
Cliente

Despacho Arquitectonico

In side Proyecto Ejecutivo

Componentes del entregable

Portada y datos generales del 
proyecto

1 � Nombre del proyect�
� Ubicació�
� Client�
� Fecha de entreg�
� Datos del despacho de arquitectura (nombre, dirección, 

contacto)

Índice del Contenido

2
� Detalle de todas las secciones incluidas en el 

entregable.

Memoría Descriptiva del proyecto

3 � Descripción del proyecto: Objetivo, alcance y justificación del 
diseño�

� Normativas aplicadas: Relación de normas y regulaciones 
cumplidas�

� Criterios de diseño: Principios arquitectónicos y técnicos 
adoptados.

Catalogo de conceptos

4 � Lista de conceptos: Descripción detallada de cada uno�
� Unidades de medida: Metros cuadrados, metros cúbicos, piezas, 

etc�
� Cantidades: Especificación de la cantidad requerida para cada 

concepto�
� Precios unitarios: Costos estimados por unidad de cada concepto�
� Importe total por concepto: Cantidad por precio unitario�
� Observaciones: Comentarios adicionales sobre cada concepto.

Planos del proyecto

5
� Planos arquitectónicos: Plantas, cortes y fachadas�
� Planos estructurales: Planos de cimentación, estructura de 

concreto o metálica�
� Planos de instalaciones: Hidrosanitarias, eléctricas, especiales�
� Planos detallados: Detalles constructivos, acabados, etc�
� Modelos BIM: Modelos 3D con información de costos y tiempos 

(5D BIM).

Criterios

Catalogo de conceptos

Exactitud y Claridad

� Definiciones Precisas: Cada concepto debe 
tener una definición clara y precisa que evite 
ambigüedades�

� Consistencia Terminológica: Usar términos de 
manera consistente a lo largo del catálogo.

Estructuras y Organización

� Clasificación Lógica: Los conceptos deben 
estar clasificados de forma lógica y coherente, 
agrupados por categorías relevantes�

� Jerarquía Clara: Si aplica, debe haber una 
jerarquía clara entre conceptos generales y 
específicos.

Cobertura y exhaustividad

� Completitud: Asegurarse de que todos los 
conceptos necesarios estén incluidos y 
ninguno importante esté ausente�

� Actualización: Verificar que el catálogo esté 
actualizado con los conceptos y términos más 
recientes y relevantes.

Relevancia y utilidad

� Aplicabilidad: Los conceptos deben ser 
relevantes y útiles para el propósito del 
catálogo y para los usuarios esperados�

� Pertinencia: Cada concepto debe ser 
pertinente para el contexto en el que se 
utilizará el catálogo.

Coherencia y Consistencia

� Consistencia Interna: Asegurarse de que no 
haya contradicciones entre los conceptos�

� Estándares: Seguir estándares y normativas 
aplicables para la clasificación y definición de 
conceptos.

Formato y Presentación

� Legibilidad: El formato debe ser claro y fácil de 
leer, con un diseño que facilite la navegación�

� Referencias Cruzadas: Incluir referencias 
cruzadas entre conceptos relacionados para 
facilitar la comprensión.

Forma

Claridad y Legibilidad

� Legibilidad de Textos: Asegurarse de que 
todos los textos, anotaciones y etiquetas sean 
legibles y claros�

� Uso de Símbolos y Convenciones: Verificar 
que se utilicen símbolos y convenciones 
estándar y que sean consistentes en todos los 
planos�

� Escalas y Proporciones: Confirmar que las 
escalas utilizadas son adecuadas y están 
claramente indicadas en cada plano.

Presentación Grafíca

� Limpieza y Organización: Evaluar la limpieza y la 
organización del diseño, asegurando que no 
haya elementos innecesarios que confundan la 
interpretación�

� Dibujo Técnico: Verificar que las líneas, cotas y 
demás elementos gráficos sean precisos y estén 
bien definidos.

Composición del Plano

� Título y Datos del Proyecto: Comprobar que 
cada plano incluya un título claro, datos del 
proyecto (nombre del proyecto, ubicación, 
etc.), y el nombre del autor o firma 
responsable�

� Leyendas y Referencias: Asegurar que se 
incluyen leyendas claras y referencias 
adecuadas para facilitar la comprensión del 
plano.

Consistencia y Coherencia

� Uniformidad: Revisar que todos los planos 
presenten un estilo gráfico uniforme y 
coherente�

� Coordinación entre Planos: Verificar que los 
diferentes planos (plantas, cortes, 
elevaciones) sean coherentes entre sí y 
reflejen la misma información.

Planos

Fondo

Cumple

NO Cumple Intercambios de RFI

Control de cambios

Etapa 1 Planificación del 
proyecto

A. Definición de Alcance del Proyecto

� Determinación de objetivos del 
proyecto y las especificaciones 
técnicas.�

� Desarrollo de los alcances del 
trabajo y los entregables

B. Planificación de recursos

� Identificar recursos necesarios, 
mano de obra, materiales, equipos.�

� Asignación de responsabilidades y 
roles dentro de los equipos de 
trabajo

C. Elaboración del Cronograma

� Definir Actividades y tareas�
� Establecer la secuencia y la 

duración de las actividades�
� Crear un diagrama de gantt u otras 

herramientas de planificación.  


D. Estimación de Costos

� Calcular costos de materiales 
Equipos, mano de obra, y 
subcontratos,�

� Preparar un presupuesto detallado 
del proyecto 


PREECONSTRUCCIÓN

Comienzo de 
concurso de 

licitación

Director de Urbana

Ing. Gerardo Delgadillo

A. Emisión de Ordenes de Compra

� Generar ordenes de compra para materiales y equipos�
� Formalizar contratos con subcontratistas 


B. Gestión de contratos

� Supervisar el cumplimiento de los terminos contractuales�
� Gestionar modificaciones y reclamaciones contractuales  


Etapa 2 Gestón de 
Contratos

Proceso de Licitación

A. Definición del Proyecto

� Alcance y Objetivos: Definir claramente el alcance 
del proyecto, los objetivos y los resultados 
esperados�

� Especificaciones Técnicas: Detallar las 
especificaciones técnicas y los requisitos del 
proyecto, incluyendo planos, materiales y normas 
de construcción.

B. Documentos de Licitación

� Pliego de Condiciones: Elaborar un documento que 
incluya las condiciones de la licitación, las bases 
administrativas, y las especificaciones técnicas�

� Cronograma del Proyecto: Definir un cronograma 
claro que incluya fechas clave para la presentación 
de ofertas, selección del contratista y ejecución del 
proyecto�

� Criterios de Evaluación: Establecer los criterios de 
evaluación de las ofertas, incluyendo aspectos 
técnicos, económicos y de experiencia.

C. Convocatoria de la Licitación

Anuncio Públic�
� Medios de Difusión: Publicar el anuncio de la 

licitación en medios de comunicación relevantes, 
sitios web especializados y/o boletines oficiales�

� Detalles del Anuncio: Incluir información clave sobre 
el proyecto, los plazos para la presentación de 
ofertas y los puntos de contacto para consultas.



 Invitación a Licitadore�
� Precalificación: En algunos casos, se puede realizar 

un proceso de precalificación para identificar a los 
licitadores que cumplen con los requisitos mínimos�

� Envío de Invitaciones: Enviar invitaciones a 
empresas constructoras calificadas para participar 
en la licitación.



D. Recepción y Evaluación de Ofertas

Entrega de Propuesta�
� Fecha Límite: Establecer una fecha límite para la 

recepción de las ofertas�
� Formato de Presentación: Especificar el formato en 

el que deben presentarse las ofertas (documentos 
impresos, electrónicos, etc.).


Apertura de Oferta�
� Sesión Pública: Realizar una apertura de ofertas en 

una sesión pública para garantizar la transparencia 
del proceso�

� Registro de Ofertas: Registrar todas las ofertas 
recibidas, incluyendo detalles de los licitadores y la 
fecha y hora de recepción.


 Evaluación de Propuesta�
� Revisión Técnica: Evaluar la conformidad técnica de 

las ofertas con las especificaciones del proyecto�
� Análisis Económico: Analizar los aspectos 

económicos de las ofertas, comparando precios y 
condiciones de pago�

� Criterios de Evaluación: Aplicar los criterios de 
evaluación definidos previamente para calificar las 
ofertas.



D. Recepción y Evaluación de Ofertas

Informe de Evaluació�
� Elaboración del Informe: Preparar un informe 

detallado con los resultados de la evaluación de las 
ofertas�

� Recomendación: Hacer una recomendación basada 
en la evaluación técnica y económica.


Decisió�
� Aprobación: Someter la recomendación a la 

aprobación de la entidad responsable (comité de 
licitación, consejo directivo, etc.)�

� Notificación: Notificar la decisión a todos los 
participantes, indicando el ganador de la licitación.



F.  Formalización del Contrato

Negociación del Contrat�
� Términos y Condiciones: Negociar los términos y 

condiciones del contrato con el contratista 
seleccionado�

� Ajustes Finales: Realizar ajustes finales al contrato 
según las negociaciones.


Firma del Contrat�
� Documentación: Preparar la documentación 

necesaria para la firma del contrato�
� Formalización: Firmar el contrato de construcción y 

formalizar la relación contractual.



G. Reunion e Inicio del proyecto

Reunión de Inici�
� Planificación: Realizar una reunión de inicio con 

todas las partes involucradas para planificar la 
ejecución del proyecto�

� Cronograma Detallado: Establecer un cronograma 
detallado de actividades y hitos del proyecto.


Ejecución del Proyect�
� Supervisión: Implementar mecanismos de 

supervisión y control para asegurar el cumplimiento 
de los términos del contrato�

� Reportes y Seguimiento: Realizar reportes 
periódicos y seguimiento continuo del progreso del 
proyecto.



A. Coordinación de actividades

� Organizar y dirigir las actividades diarias en el sitio de la obra�
� Coordinar entre los diferentes equipos y subcontratistas  


B. Supervición de control de Calidad

� Inspeccionar los trabajos para asegurar que cumplen con las 
especificaciones y normas de calidad.�

� Pruebas y ensayos de materiales

C. Control de Costos

� Monitorear los gastos y compararlos con el presupuesto�
� Implementar medidas correctivas para controlar costos 

exesivos.


D. Gestión de Seguridad

� Implementar y supervisar planes de seguridad y salud�
� Asegurar el cumplimiento de las normativas de seguridad en 

la obra.


Etapa 3 Coordinación de 
Actividades

A. Monitoreo del progreso

� Revisar el alcance de las obras en comparación con el 
cronogram�

� Identificar y resolver desviaciones en el plan   


B. Informes y Comunicación

� Generar informes periódicos sobre el estado de los proyectos�
� Mantener la comunicación fluida con todos los interesados 


C. Gestión de Cambios

� Evaluar y aprobar solicitudes de cambio en el proyecto�
� Actualizar el cronograma y el presupuesto según sea 

necesario.


Etapa 4 Seguimiento y 
control

A. Finalización de los Trabajos

� Completar todas las actividades y tareas pendientes�
� Realizar una inspección final de la obra 


  


B. Entrega recepción

� Entregar la obra al propietario�
� Obtener la aceptacion formal de los tranbajos realizados 


 


C. Documentación Final

� Preparar y entregar toda la documentación final  del proyecto 

(planos, manuales, certificados, etc)�
� Archivar la documentación del proyecto para referencia 

futura.

C. Evaluación de lecciones aprendidas

� Realizar una evaluación final del proyecto�
� Documentar las lecciones aprendidas y recomendaciones 

para futuros proyectos. 


Etapa 4 Cierre del 
proyecto

Construcción Cierre

Cumplimiento Normativo

� Regulaciones Locales y Códigos de 
Construcción: Confirmar que el diseño cumple 
con todas las regulaciones locales y códigos 
de construcción aplicables�

� Normativas de Accesibilidad: Asegurar que el 
diseño cumple con las normativas de 
accesibilidad (ej. ADA, normativa local).

Sistemas y Equipamientos

� Integración de Sistemas: Verificar la correcta 
integración de sistemas mecánicos, eléctricos 
y de plomería (MEP) en el diseño 
arquitectónico�

� Instalaciones y Equipamientos: Asegurar que 
los espacios están diseñados para alojar 
adecuadamente todos los equipamientos 
necesarios.

Detalles Constructivos y Materiales

� Materiales Especificados: Verificar que los 
materiales especificados son adecuados para 
su uso previsto y cumplen con las normativas�

� Detalles Técnicos: Asegurar que los detalles 
constructivos sean claros y ejecutables, y que 
no presenten problemas potenciales durante la 
construcción.

Costos y Viabilidad

� Estimación de Costos: Revisar que el diseño 
arquitectónico sea compatible con el 
presupuesto del proyecto�

� Viabilidad Constructiva: Evaluar la viabilidad 
constructiva del diseño, asegurando que sea 
práctico y realizable dentro del cronograma y 
los recursos disponibles.

National Building Specification del Reino Unido

Crear proyecto en procore

Crear Sala de licitación

Subir planos y renders a procore

Crear Directorio de las partes involucradas

1.- Cliene,


2.- Subcontratistas,

3.- Equipo de Urbana

Revision

Todo

Memoria Descriptiva del 
Proyecto

Planos Estructurales

Planos Arquitectónicos

Planos de Instalaciones

Planos de Urbanización y 
Paisajismo

Especificaciones Técnicas

Presupuesto del Proyecto

Programa de Obra

Estudios Preliminares

Permisos y Licencias

Contratos y Convenios

Plan de Seguridad y Salud en 
el Trabajo

Manual de procedimientos 
constructivos

Add Todo

Entrega

RUBROS A REVISAR

Todo

Lista de los Actores 
Involucrados 

Subcontratistas

Contactos del cliente 

contactos del despacho de 
arquitectura 


Add Todo

Subir la información a la 
plataforma

Todo

Memoria Descriptiva del 
Proyecto

Planos Estructurales

Planos Arquitectónicos

Planos de Instalaciones

Planos de Urbanización y 
Paisajismo

Especificaciones Técnicas

Presupuesto del Proyecto

Programa de Obra

Estudios Preliminares

Permisos y Licencias

Contratos y Convenios

Plan de Seguridad y Salud en 
el Trabajo

Manual de procedimientos 
constructivos

Add Todo

https://www.designingbuildings.co.uk/wiki/NBS

